Regulamin prowadzenia windykacji wierzytelnosci
w Spoldzielni Mieszkaniowej w Olesnie

1. Postanowienia ogdlne

§1.

Regulamin  okresla sposob  postgpowania prowadzonego w celu  skutecznego
wyegzekwowania wierzytelnosci Spotdzielni od dhuznikdw.

§2.

1. Postanowienia Regulaminu maja zastosowanie szczego6lnosci do wierzytelnosci powstatych
tytutu:

1) optat naleznych od cztonkow Spoétdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze prawo

do lokalu mieszkalnego w zasobach Spoéldzielni, zwiazanych z eksploatacja

1 utrzymaniem lokali mieszkalnych — zgodnie z § 12 Statutu;
2) optat naleznych od cztonkéw Spotdzielni, oséb nie bedacych czlonkami

Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu —

zgodnie z § 12 Statutu,
3) opfat naleznych od najemcow (dzierzawcéw) uzytkujacych lokale w zwiazku

z prowadzona w nich dziatalnoscia gospodarcza;

4) optat naleznych od najemcoéw lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w zasobach
Spotdzielni;

5) optat naleznych od wilascicieli lokali — cztonkéw Spotdzielni oraz oso6b nie
bedacych cztonkami — zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem uzytkowanych

lokali mieszkalnych — zgodnie z § 12 Statutu;
6) optat naleznych z tytulu umownego jak i bezumownego uzytkowania przez

cztonkow Spoétdzielni oraz pozostatych uzytkownikéw mienia Spotdzielni.
2. Za opfaty, o ktérych mowa w ust.1, pkt 1), 2) 1 5) solidarnie z cztonkami spotdzielni
wlascicielami lokali nie bedacymi cztonkami Spoétdzielni lub osobami nie begdacymi
cztonkami Spotdzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokalu
odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.
3. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 2, ogranicza si¢ do wysoko$ci optat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 3.

1. llekro¢ w regulaminie jest mowa o:
1) wierzytelno$ci — rozumie si¢ wymagana kwote wynikajaca z obowiazujacych
z tym zakresie przepisOw ustanowionych przez statutowe organy spoldzielni, przy
czym w przypadku zalegltosci, tj. naleznosci nie optaconych w terminie ptatnosci,



do wierzytelnosci zalicza si¢ ponadto odsetki za zwloke 1 ewentualne koszty
sadowe 1 egzekucyjne,

2) dhuzniku — rozumie si¢ przez to osobg/podmiot, ktéry posiada wymagana przez
Spotdzielnig wierzytelno$¢ wynikajaca z nieterminowego regulowania zobowigzan

wobec Spoétdzielni,
3) odroczeniu terminu platnosci — rozumie si¢ decyzje o zgodzie na przesunigcie

terminu zaptaty naleznos$ci na wniosek ztozony przed uplywem terminu jej zaptaty,
lub decyzje o zgodzie na przesunigcie terminu zaplaty nalezno$ci (raty) na

wniosek ztozony po uptywie obowiazujacego terminu jej zapftaty,

4) waznym interesie zbiorowym — rozumie si¢ nadzwyczajne wypadki losowe, ktore
uniemozliwiaja uregulowanie wierzytelnosci, musza one by¢ efektem czynnikéw
obiektywnych, a nie dzialania samego zobowiazanego, trudnosci te musza pojawic
si¢ nagle 1 niespodziewanie, przy ocenie bierze si¢ pod uwagg catoksztalt sytuacji
zyciowe] — nie tylko warunki finansowe, ale rdwniez stan zdrowia, sytuacje
rodzinna, zdarzenia losowe.

I1. Procedura windykacji.

§ 4.

Czynnos$ci windykacyjne w zakresie wierzytelnosci dotyczacych lokali mieszkalnych 1 lokali
uzytkowych prowadzone sa przez Dziat ksiggowosci — windykacja optat eksploatacyjnych.

§5.

1. Wezwanie zwykle do zaptaty wysylane sa do osob/podmiotow, u ktorych wystgpuje
3-miesi¢czna zaleglo$¢ w zaptacie. W wezwaniu zwyklym okresla si¢ termin 14-dniowy do
zaptaty zaleglo$ci wraz z naleznymi odsetkami za zwtokg. W wezwaniu tym informuje si¢
rowniez, ze w przypadku braku zaptaty w wyznaczonym terminie informacja o zadluzeniu
przekazana zostanie do rejestru Ewidencji Dluznikéw. Wezwanie wyslane jest listem
zwyktym lub poleconym.

2. Wezwanie ostateczne do zaplaty wysylane jest do dluznikoéw zalegajacych z zaptata
powyzej 3 miesigcy. W wezwaniu ostatecznym okresla si¢ 14-dniowy termin do zaptaty
zalegto$ci wraz z naleznymi odsetkami za zwlokg. Wezwanie wysylane jest listem
poleconym.

3. W przypadku nie wywiazania si¢ dtuznika ze sptaty zadluzenia w sposodb wynikajacy ze
ztozonego o$wiadczenia (podania) z jednoczesnym uiszczeniem biezacych oplat Spotdzielnia
wysyta do dluznika wezwanie przed sadowe okres$lajac termin zaptaty nie krétszy niz 10 dni
od dnia otrzymania wezwania. Wezwanie przedsadowe wysylane jest listem poleconym lub
poleconym, za potwierdzeniem odbioru.

4. W przypadku braku zaptaty w terminie wskazanym w wezwaniu przed sadowym sprawa
zostanie skierowana na droge sadowa. Po zakofczeniu postgpowania na drodze sadowej
prawomocnym wyrokiem sadowym i brakiem wptaty nalezno$ci z wyroku sadowego Zarzad
kieruje sprawe do egzekucji komorniczej. Roéwnolegle Zarzad moze kierowa¢ sprawe do rady
Nadzorczej w celu pozbawienia dluznika czionkostwa w Spoétdzielni jezeli zadluzenie
przekracza 6-miesigczny wymiar opftat.



5. Do windykacji zaleglosci z zasobow uzytkowych (lokali uzytkowych) stosuje si¢
odpowiednio przepisy ust. 1 i ust. 2 dotyczace wezwania zwyklego 1 ostatecznego z tym, ze
po uptywie terminu okreslonego w wezwaniu zwyktym informacja o zadtluzeniu dluznikéw,
ktérzy nie dokonali zaptaty moze zosta¢ przekazana do Rejestru Ewidencji Dluznikéw
Spoétdzielni. W przypadku braku zaptaty w terminie okreslonym w wezwaniu ostatecznym
Zarzad rozpoczyna procedurg windykacyjna zgodnie z pkt 4.

§ 6.

1. Na kazdym etapie procedury windykacyjnej, a przed skierowaniem sprawy na drogeg
postgpowania sadowego dluznik moze zawrze¢ ze Spotdzielnia ugodg o sposobie i terminach
splaty istniejacego zadluzenia.

2. W tym celu dluznik sktada pisemny wniosek do Zarzadu Spotdzielni z dolaczonymi
niezbednymi dokumentami, przedstawiajac przyczyng powstania zaleglo$ci i proponowany
termin ratalnej splaty wierzytelnosci.

§7.

1. Zarzad moze pozytywnie rozpatrzy¢ wniosek w przypadkach uzasadnionych waznym
interesem zobowiazanego 1 wyrazi¢ zgodg na:

1) odroczenie terminu ptatnosci lub roztozenie na raty;
2) odroczenie lub roztozenie na raty zaptaty zaleglosci wraz z odsetkami za zwtoke;
3) prosi¢ na indywidualne rozmowy z dtuznikami.

2. W przypadku nie dotrzymania przez dluznika terminow sptaty ustalonych w porozumieniu,
o ktorym wyze] mowa, lub czeSciowa zaptata wierzytelnosci (bez ustalenia zasad splaty
zadluzenia jak w § 6) sprawa niezwlocznie kierowana jest na drogg postgpowania
windykacyjnego okreslona w niniejszym regulaminie.

§ 8.

Regulamin wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.
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